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REGISTRE DES DELIBERATIONS
. DU CONSEIL MUNICIPAL
SEANCE DU 28 SEPTEMBRE 2026

L'an deux mille vingt-six, le lundi vingt-huit septembre, & vingt heures, le Conseil
Municipal diment convoqué s'est réuni en session ordinaire, salle du Conseil
Municipal & Semoy, sous la présidence de M. Christophe SARRE, Maire.
Nombre de conseillers municipaux en exercice : 23

Date de la convocation du Conseil Municipal : 22 septembre 2026
Présents : Christophe SARRE — Laetitia MAZINGUE - Frédéric BARBIER -

Caroline ORSAT LE FLOCH - Michel MIREUX — Kawther EL MAADANI -
Francis RODRIGUES ~ Marion COULOMB - Frédéric DELPY — Stéphanie
HOUDAS - Jocelyn LANGER ~ Nathalie TRUMEAU — Catherine DEPONT -

Conseillers en exercice : 23 Nathalie JOURDAIN — Ouidad ESSABI ABOUCHDAK
Conseillers présents : 15 Absents excusés : Robert FENNINGER — Paul DOS SANTOS - Jean-Luc
Pouvoirs : 4 INDIENNA — Chahrazede BENKOU-NAVARRO - Nicolas DUBREUIL
, Absents : Philippe RINGUET - Linda LOISEL — Jean-Louis FERRIER
Ontvote : Pouvoirs :
Pour 17 Robert FENNINGER a donné pouvoir & Christophe SARRE
Contre Paul DOS SANTOS a donné pouvoir & Laetitia MAZINGUE
Abstention 2 Jean-Luc INDIENNA a donné pouvoir & Frédéric DELPY
Nicolas DUBREUIL a donné pouvoir & Marion COULOMB
Secrétaire de séance : Frédéric BARBIER

99/26 — ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTE DU « CHAMP PRIEUR » — APPROBATION DU
COMPTE-RENDU ANNUEL 2024 A LA COLLECTIVITE DE LA SOCIETE NEXITY FONCIER
CONSEIL POUR L’AMENAGEMENT DE LA ZAC DU CHAMP PRIEUR

La Ville de Semoy a concédé a la société Nexity Foncier Conseil, par convention en date du 25
septembre 2017, 'aménagement du futur quartier du Champ Prieur.

A ce titre, la société s’est vu confier les missions principales suivantes :

- lacquisition du terrain choisi pour la réalisation du futur projet s’'inscrivant dans le cadre des
objectifs de la charte de laménagement durable de I'écoquartier du Champ Prieur ;

- laréalisation des études de faisabilité du projet ;

- l'obtention des autorisations administratives nécessaires a la réalisation ;

- la mise en état des sols, la réalisation des infrastructures viaires et la création d’un parc
paysager ;

- ladivision et la cession des terrains ;

- la commercialisation des terrains.

Selon les dispositions de 'article 27 du contrat de concession, les parties s’'engagent a examiner chaque
année les conditions de réalisation du contrat afin d’adapter le programme de I'opération, son planning,
les modalités de réalisation ainsi que les conditions financiéres, au regard des évolutions constatées
depuis le début de l'opération, et notamment celles constatées au cours de 'année précédente telles
gu’'elles résultent du Compte-Rendu Annuel a la Collectivité (CRAC).

Conformément a ces dispositions, la société Nexity Foncier Conseil a établi un compte-rendu de
convention au 31 décembre 2024, dans sa version du 12 mai 2025, faisant ressortir les réalisations
menées dans le cadre de cette convention.

Le compte-rendu annuel de convention est notamment composé d’'une note de conjoncture retragant
'avancement de I'opération, d'un état des acquisitions et des cessions, d'un point financier comprenant
les recettes et dépenses de I'opération, d’'un bilan financier actualisé, d'un plan de trésorerie actualisé
ainsi que d'un état des équipements publics.

Les documents composant le Compte-Rendu Annuel a la Collectivité au 31 décembre 2024 sont
annexés a la présente délibération.

Le CRAC 2024 a été présenté au conseil municipal du 30 septembre 2025 qui ne I'a pas approuvé du
fait d’un certain nombre de difficultés qui ont contrarié la bonne exécution du traité de concession. Le
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CRAC 2024 prenant dorénavant en compte les conclusions du protocoles transactionnels est de
nouveau présenté au conseil municipal.

Ceci étant exposé,

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le traité de concession d’aménagement de la ZAC du Champ Prieur signé le 25 septembre
2017 entre la Commune de Semoy et Nexity Foncier Conseil ;

Vu P’article 27 du contrat de concession ;

Vu le Compte-Rendu Annuel a la Collectivité établi au 31 décembre 2024 par Nexity Foncier
Conseil, dans sa version du 12 mai 2025 ;

Vu lavis favorable de la commission Urbanisme, Travaux en date du 17 septembre 2026 ;

Le Conseil municipal, aprés en avoir délibéré, décide a Punanimité (2 abstentions) :

o D’APPROUVER le Compte-Rendu Annuel 2024 & la Collectivité du traité de concession
de la ZAC du Champ Prieur, réalisé par Nexity Foncier Conseil.

Fait 2 Semoy, le 28 septembre 2026

Le president de séance,
Christophe SARRE

Maire

Transmission au controle de légalité le : [] 1 UCT 2[]26

Publication numérique le : ﬂ 1 UCT ZUZB

Conformément aux dispositions du Code de justice administrative, le tribunal administratif d'Orléans peut étre saisi par voies de recours
formé contre la présente délibération dans un délai de deux mois commencgant a courir @ compter de la plus tardive des dates suivantes :
- date de réception par le représentant de I'Etat dans le département pour controle de légalité
- date de publication et/ou de notification
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COMPTE RENDU ANNUEL A LA COLLECTIVITE

31/12/2024

Version du 24/9/2026
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Le Champ Prieur
LES GRANDES DATES

« 25 septembre 2017 : signature du Traité de concession d’Aménagement entre la Ville
de Semoy et Nexity Foncier Conseil (programmation initiale : 200 a 235 logements
dont 66% de terrains a bétir libres de constructeur et 256% de logements locatifs
sociaux).

+» 14 novembre 2017 : 16 COPIL et début des études de conception de la ZAC,

« 23 mars 2018 : délibération du conseil municipal de Semoy définissant la
concertation préalable a la création et a la réalisation de la ZAC.

+ 19 mai 2019 : délibération du conseil municipal de Semoy approuvant le dossier de
création de la ZAC (extension du périmétre de 1 228 m? programmation modifiée :
269 logements dont 33% de terrains a bétir libres de constructeur et 30% de
logements locatifs sociaux).

++ 8 octobre 2019 : délibération du conseil municipal de Semoy approuvant le dossier
de réalisation de la ZAC (programmation modifiée : 255 logements dont 40% de
terrains a batir libres de constructeur et 35% de logements locatifs sociaux et
adaptation du programme de travaux a la demande de la Ville — pavage en partie
perméable et ajout de plantations d’alignements).

+» 18 octobre 2019 : lancement commercial de la phase 1 de la ZAC.

% 19 décembre 2019 : délibération du conseil métropolitain d’Orléans Métropole
approuvant la modification du PLU.

+» 28 mai 2020 : démarrage du chantier daménagement de |la phase 1 de la ZAC.
+ 16 décembre 2020 : premier acte de vente de terrain a batir.

+» 30 avril 2021 : fin des travaux provisoires (voirie et espaces verts) de la phase 1.
« 9 décembre 2021 : labellisation de I'Ecoquartier Etape 2.

+ 10 mai 2022 : inauguration de la ZAC du Champ Prieur et des rues de I'Ecoquartier
en présence de Brian Bouillon-Baker.

+ 30 septembre 2022 : délibération du conseil municipal de Semoy approuvant la
modification du dossier de réalisation (programmation modifiée : 255 logements dont
38% de terrains a batir libres de constructeur et 29% de logements locatifs sociaux,
création de 3 ilots destinés a une maison médicale communale et a des
professionnels de santé, adaptation du bilan et du calendrier pour tenir compte des
fouilles archéologiques prévues en phase 2).

+» 21 octobre 2022 : lancement commercial de la phase 2 de la ZAC.

+»+ 8 mars 2023 : inauguration de I'allée des Femmes Engagées

« 2 juillet 2023 : début des travaux de la phase 2

+»+ 10 octobre 2023 : réunion publique avec les 1¢s habitants de la ZAC.

« Janvier-février 2024 : début des travaux des 1ers ilots de la ZAC
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1- ASPECTS ADMINISTRATIFS

»Actions 2024

» 9 février 2024 : numérotage postal des terrains de la phase 2.

* 5 avril 2024, délibération du conseil municipal approuvant le modificatif n°5 du dossier de
réalisation (modifications et précisions de certaines regles de portée générale ou pour les lots
innovants).

* 8 novembre 2023, délibérations du conseil municipal approuvant la modification n°1 du Cahier
des Charges de Cession de Terrain (adaptation de certaines clauses pour les ilots et mise a
jour de l'identité de 'architecte conseil de la Zac en charge des visas pc).

»Perspectives 2025

» Janvier : adaptations du CPAUPE aux projets des ilots et aux lots innovants et du compte-
rendu annuel d’activité 2023.

» Février : versement de la participation de la phase 1 aprés acquisition des derniers terrains
communaux de la phase 1 fin 2024.

« 2¢me semestre : remise partielle des ouvrages de la phase 1 apres travaux de finition
(rétrocession aprés remise des ouvrages de la totalité de la phase 1),

2- NEGOCIATION ET MAITRISE FONCIERE

»Actions 2024
* Finalisation des acquisitions foncieres de la tranche 1 :
- 26 novembre 2024 : achat des parcelles communales AE1012 et AE1013 totalisant 2262 m?

»Perspectives 2025
+ Sans objet, 100% du foncier cessible de la ZAC ayant été acheté par 'aménageur.

3- EQUIPE PLURIDISCIPLINAIRE / LEGISLATIONS CONNEXES

> Actions 2024

* 4 Réunions de Pilotage de la ZAC : 15 janvier, 8 avril, 23 mai, 11 octobre.
* 21 mars 2024 : Réunion de travail avec les services de la Ville et d’'Orléans Métropole afin de
préparer la remise des ouvrages de la phase 1 puis la rétrocession des emprises publiques.

> Actions 2025
* Remise du rapport des fouilles archéologiques de la phase 2 et sollicitation du solde de FNAP
(environ 18 K€)
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4- ASPECTS TECHNIQUES - TRAVAUX

» Actions 2024
* Entretien des espaces verts de la phase 1.
» Perspectives 2025

* 7 janvier 2025 ; visite du site avec la Ville sur la définition des travaux de reprise de la phase 1.

* A partir du printemps, travaux de reprise des ouvrages (voiries, espaces verts...) de la totalité de la
phase 1 avant la remise des ouvrages a Orléans Métropole et a la Ville fin 2025.

* Finalisation des travaux d’aménagement provisoire de la phase 2.

* Poursuite des études de la création d'un giratoire a la demande de la Ville a lintersection entre la
route de St Jean de Braye et la rue Lucie Aubrac. Etude de son financement.

5- ASPECTS COMMERCIAUX

> Actions 2024
* llots :

- 20 mars : dépbt des PC pour les ilots 8 et 9 par les Résidences de I'Orléanais prévoyant un total
de 17 logements locatifs sociaux.

- 25 mars : 1¢ pierre ilot 13 par Franceloire.

- 23 mai: 1¢ pierre ilots 3 a 5 par les Résidences de I'Orléanais.

- 18 juillet 2024 : signature de la promesse de vente avec Linkcity sur les ilots 7a et 7b, prévoyant la
construction de 2 immeubles totalisant 41 logements en Usufruit Locatif Social.

- 3 octobre 2024 : acte de vente pour les ilots 8 et 9 aux Résidences de I'Orléanais.

- 30 décembre 2024 : dépdbt des PC pour les ilots 7a et 7b par Linkcity.
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5- ASPECTS COMMERCIAUX (suite)

»Actions 2024 (suite)

* Terrains a batir :

- 3 terrains a batir réservés (prix moyen de 87,6 KE TTC) en phase 2, dont le lot 81 pour de
I'hébergement destiné a Sésame Autisme

7 terrains a batir vendus (prix moyen de 94,1 KE TTC) en phase 2

* Point sur les 9 lots innovants (issu du COPIL du 10/1/2025)
Actions de communication mises en place :
- Depuis octobre 2023 : mise en ligne avec récurrence sur Nexity.fr,
- Facebook, Instagram : 100% des lots disponibles = lots innovants.
- Fin 2023 : partenariats avec Maisons Bac et Green Habitat
- 2024 :
- Campagne radio semaine 19 (mai)
- 7 juin 2024 : Organisation d’'un événement avec les partenaires MAISONS BAC
et GREEN HABITAT afin de promouvoir les projets d’habitat innovant sur
I'Ecoquartier.
- Absence finalement de possibilité de grands panneaux sur la commune en
dehors de la ZAC
- Retour des opérateurs MAISONS BAC et GREEN HABITAT
- Maisons Bac : communication sur les Réseaux Sociaux, leur site Internet, panneaux
sur site, portes ouvertes... : « un volume d’activité divisé par deux — 10 maisons- mais
100% hors lotissement ou ZAC : A ce jour, quelques contacts (<5 sur 1 an) et aucun
n’a pu aboutir (hors 1 professionnel sur 1 lot d’activité en cours d’étude), frein fagade
bois visible...
- 2 contacts dont 1 intéressé n’a pas abouti (probléme de moyens)
- Ecolodge : aucun retour aprés envoi de documentation + échange
- Caducité des PV (1 an) avec Green Habitat et Maisons Bac fin 2024.
- 3 lots innovants non fléchés disponibles ! 90, 91 et 94
- 1 contact maison bois qui a préféré du diffus a Semoy.
- 1 porteur de projet qui a renoncé apres refus de son PC (motif = fagcade)
- Malgré ces différentes actions, aucun des 9 lots innovants n’a été réservé fin 2024.

o)

Offre
exclusive
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o Terrains a batir a SEMOY,(45) |

Wi o

[
Jusqua 12000 € ﬁ\
deremise | W




Envoyé en préfecture le 01/10/2026

ZAC du Champ Prieur — Commune de SEMOY Recu en préfecture le 01/10/2026
S LG~

Publié le

ID : 045-214503088-20260928-99_26-DE

5- ASPECTS COMMERCIAUX (suite)

»Actions 2024 (suite)

Evénement du 7 juin 2024

lots
st

ui vous ressemble »

« La maison q

»Perspectives 2025

* Février : signature d’'une promesse de vente avec les Résidences de I'Orléanais pour les ilots 10 a
12.

* 1¢" semestre : travail avec la Ville de Semoy sur lilot 14a.

* 1¢" semestre : lancement d’'une consultation sur les ilots 6, 14b et 14c.

« 2¢me semestre : vente du terrain et début des travaux de lilot 1.

* Mi 2025 : adaptation des prix de vente des lots et ilots disponibles:

- Baisse prévisionnelle des prix de vente des 9 lots innovants de 3 KE HT/lot afin de faciliter leur
commercialisation.

- Baisse prévisionnelle de l'ilot 6 de 1,5 K€ HT / MIG afin de faciliter la vente d’'un programme destiné
a du logement senior en béguinage.
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5- ASPECTS COMMERCIAUX (suite)

Perspective ilot 1
% de Nexity GFI (Architecte Elipse)

PERSPECTVE DEPUIS LELOT 08

Perspective ilots 3a 5
des Résidences de I'Orléanais (Architecte P. Chemetov)

Perspective ilot 13
de Franceloire (Architecte Créature)

| Perspective ilots 8 et 9
. des Résidences de I'Orléanais (Architecte Atelier Poinville)
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5- ASPECTS COMMERCIAUX (suite)

Perspective ilot 7a
de Linkcity (Architectes Paul Chemetov et Julien Rinter)

Perspective ilot 7b
de Linkcity (Architectes Paul Chemetov et Julien Rinter)

Perspective lot 81
des Résidences de I'Orléanais (Architecte LR
Architecture)
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» Septembre 2024 : organisation par la Ville de Semoy d’une exposition d’urbanisme « Semoy
Imagine » au sein de la bibliothéque municipale et sur l'allée des Femmes Engagées de

I'EcoQuartier du Champ Prieur

P R
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1- Acquisitions fonciéres 2023
Commune EPFLI Privés
AU 31.12.2024 Aquis A acquérir Aquis A acquérir Sous PUV PUV a réaliser Acquis A acquérir TOTAL
TRANCHE 1 20 316 35763 0 32 940 89 019
dont acquisition 2024 0
TRANCHE 2 2415 13 680 14 825 0 30920
TOTAL 22731 49 443 0 0 0 47 765 0 119 939
== o T =N e e
] L Parcelles de la

2

phase 1
achetées au
31/12/2024
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2- Réservations terrains 2024
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N°lot Contrat - Date Prix TTC du lot
97 17/05/2024 80 900,00 €
81 28/05/2024 86 900,00 €
77 07/06/2024 95 000,00 €
Ncilot Contrat - Date Prix HT
7a et b 18/07/2024 756 000,00 €

3- Désistements terrains 2024

Numéro de Lot

Contrat - Date

Désistement - Date

76 18/11/2022 25/03/2024
90 18/09/2023 26/03/2024
97 02/12/2022 22/04/2024
77 21/10/2022 03/06/2024
4- Actes terrains 2024
N°lot Contrat - Date Livraison - Date Prix TTC du lot
89 14/12/2022 17/01/2024 105 900,00 €
82 11/11/2022 15/02/2024 87 900,00 €
96 25/11/2022 22/02/2024 86 900,00 €
73 13/07/2023 03/04/2024 97 900,00 €
88 28/10/2022 12/04/2024 88 900,00 €
75 22/12/2022 12/04/2024 97 900,00 €
76 18/09/2023 29/10/2024 93 900,00 €
Ncilot Livraison - Date Prix HT
8et9 03/10/2024 389 000,00 €
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4.1 — Recettes 2024
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Terrains a batir actés en 2024 : 7

N°lot Contrat - Date Livraison - Date Prix TTC du lot
89 14/12/2022 17/01/2024 105 900,00 €
82 11/11/2022 15/02/2024 87 900,00 €
96 25/11/2022 22/02/2024 86 900,00 €
73 13/07/2023 03/04/2024 97 900,00 €
88 28/10/2022 12/04/2024 88 900,00 €
75 22/12/2022 12/04/2024 97 900,00 €
76 18/09/2023 29/10/2024 93 900,00 €

llots actés en 2024 :

Ncilot Livraison - Date Prix HT
8et9 03/10/2024 389 000,00 €

Recettes exceptionnelles :

* 1100 € HT pour les visas PC des permis de construire modificatifs des clients (facturés
300 € TTC par l'architecte conseil de la ZAC)
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4.2 — Dépenses 2024

PAGE 19



Envoyé en préfecture le 01/10/2026
ZAC du Champ Prieur— Commune de SEMOY Regu en préfegsyscie O/A0/2078 SO
Publié le
ID : 045-214503088-20260928-99_26-DE

1 - DEPENSES FONCIERES

Foncier 33930€ Solde achat terrains phase 1
Travaux clétures riverains 8 983 € ErEEgRTE: negoma.t!on

fonciere
Frais de Notaires 2030 € Frais de notaire achat terrains

phase 1

TOTAL | 45ke

2 - TAXES ET REDEVANCES

Taxe fonciére 8643 €

TOTAL 8,7 K€
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3 — DEPENSES HONORAIRES (base factures regues)

Factures 2024 Observations

Paul Chemetov 10 810 Visa PC et modificatifs
phase 2

AXIS CONSEILS 3 264 Géometre phase 2

LANISOL 1125 Etudes de sol
complémentaires

INCA 9480 € Suivi chantier VRD
phase 2

ECS 1500 Contréle Chantier
phase 2

COMPTOIR DES PROJETS 4 865 Suivi chantier phase 1

TOTAL | 311ke
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4 — DEPENSES V.R.D. (base factures regues)

Envoyé en préfecture le 01/10/2026
Recu en préfecture le 01/10/2026

Publié le 5 L OQG-r

ID : 045-214503088-20260928-99_26-DE

VEOLIA

STPA

Richard

ENEDIS

BOUYGUES ENERGIE

EDF

66 936,25

214 989,35

101 433,09

61912,51

60 801,01

2 659,92

Réseau eau phase 2
Travaux phases 2 (acompte)
Espaces verts phases 1 et 2,

dont entretien phase 1

Raccordement électricité phase
2
Raccordements VRD

Consommations électricité
phase 1

508,8 K€
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5 - FRAIS COMMERCIAUX (base factures regues)

LES PLAISIRS DE LA TABLE 2194 € Evénement lots innovants

GRAFITY 1325€ Panneaux ilots innovants

TOTAL 3,5 K€ (hors honoraires)

PAGE 23



Envoyé en préfecture le 01/10/2026

ZAC du Champ Prieur — Commune de SEMOY Regu en préfeciuisis OHAY2M2R ey s
Publié le

ID : 045-214503088-20260928-99_26-DE

4.3 - Bilan financier actualisé

PAGE 24



fecture le 01/10/2026

Recu en préfecture le 01/10/2026

Publié le
ID

€ en pré

Envoy

045-214503088-20260928-99_26-DE

ZAC du Champ Prieur — Commune de SEMOY

%2 [%2-
7vee 0v6 L1 £780Z L1 [ stesy | 8911z S33DIW VIOl Lvee 0Ev6 L1 _lneﬁ i1 SI65 ¥ 8911 L S3SN3d30 1V101]
%L1 %819 855 %IET %99L
09z Jozt [ort [ TVIOLFHEWON| 4 'p8- €8EL v'Esy $'80L I5:5] 104WI IN vIns3Y|
9EIE- B el iol
%0/ 1 L SN
8Ly g1
0T z syneayipow od esip
6'L9 629 (a1q1Bii2 dps e| 9p %G'€S Plowe : g aseyd sa|INoy) dvNH
! ] gevl- 2902 LL 6750 LL ogsyy 81s9 sasNagza ol
o8l G Gps.r>
02602 0 060z KRNSO (4P J8UOUDIY 9P SODUNS % 1’869 o8 wose UoyosIENIo0 + (14 v 1P %5) sisrouou) 5o |
%0 i " (1uoLISB0] 1od ;L 09) 51UBWEBO| Op BIGUIOU vor T 1'889 cz8z wsse SIVONVE SIva
00 0'88¢ 0'88¢ o 8¢ SINIWIDOT
sas ziz e UOYBSIENIZD + (14 Y NP %#) UCHOSIIRIBLILOD O SBIBIOLOH .|
KA (4pS) 19URUDIY 3P SI0UNS 3P A 009 %o & ose s SUIAN/BugeADL/UOAN LIS {9BPNg .
(1uswaBo| 1od ;wi 09) S|usWSB0| 3p BIGWIO L'se Yo 819 9T 998 XNVIDEIWWOD SIVH|
00 VIS4 SIIDIMIOD SINIW3SO|
02 = ses yezz gose (1H ¥ %) 1AIS 0P o OBDUOW 9P SOIDIOLOH .|
o5t 1ayoNIsu05 (4ps) JououDld ap @3DpNg - 006 ooe 009 sesuoinssy |
%0 or ol (1uaWsB0] 1d ;W §/) $1UBWSBO| 9P BIGWIOU L L'289 v'sL9 9657 851y FONVANSSY - STIVHONOH - XNVAINO SIVa4|
00 0591 0591 591 SIAVIGINHIINI SINIW3DO|
s el 009 va (XnDADA S9P IUDIUOL NP %5] SSHDIOUOL 18 XNOADI S0PV
oze e 98 1H @104un ud £'80L- L'ovz pzsL 009 v SIUIVINIWITANS XNYAVAL - NOLVSNVALOY - SVaV|
o 7 [ axuiou
oLt o'9ge L ol L 25 [ V14 1uop ‘auuaAous Ud . 007 / (SIW) zal Aowies 8p BUNWIOD I @ 118USDI B SapNI3 |
$334NOYO SIMININIGNI SNOSIVW 41O ¥ILVE V SNIVA¥L Sildd 06 osz U595 9p N9IOULOPICOD |
XNVIDOS $411¥O01 SINIWIDOT o8 3 (os61n| 05 8p $9PNy ‘103, 1ns (0] 4DCLLP BpNI9) SSIBAP SaPN .
5501 19 285 085 ‘€L "1 89 /9 Vo S919904 ooe 2nbyand UoloUSoUOS, SADUBKD .
anbyjoqUAs 0INa,| @ AOWSS 8P BUNWILLIOD D] B SEPFOOHSI oL 000 AU3 oot 009 SBOIANO P S B IUDISSSY
00 00 (sho sintsnid 00 un - INIW3dIND3 4NO4 IAIIONOA IANISIY ot aloioeLLLES 90ns p jefoid Np BBIDUS Us $PNI9P NDBING .|
oor ost siowoss .|
oe 09 sio1 505103 |
0951 951 (uouAUS ;W 08Z) 18P B [PUNWWIOD 24uDS 3jod B1j82I0d oy9 ootz Dd SOSIA - 8123)UDJY - 31SBDsADd - 3jUDGN |
e o8t o8l (Usou . 00F) 94US 9P S/oUOSSO}OId 1OQ @ SUDLO} T % 005 ooe QA senbiuoe] sepNizp noaINg .
oot 0'9pe 098 see STIVIOIWWOD SIOVANNS| 0'87 851L ovel ess FUVNNIOSIGNN4 3411D3 SIAIVEONOH
ooz 00z SIDUNWWOD 2191ou0) 241531 1n0d SHUWSPU] |
ose ose (31uDs a1od x3) 2)1qnd juBWAULOYD}S 1NINDS UOUD[IHID .|
bes T o 7 ospuyd senbiBojoayaid SN0} juLISAUDUYO
vzei- T £zs1- sajDiAn|d XnD3 $3p UOYsaB J00unS ,|
0eET o'z 16109 suIDLI DYDY |
V21 X0b sjubuaAD s9p sanss; uoyodioyiod bj 9 55NDY No seSSIDg|
508 uahow 14 suojun xud 0001 | Zesy 89r9 [PHU] YD1 NP S4ij ND JBSISA D SIDIZWNU US UOYDAIDHID|
%1z 9z aiquiou Ssu0IDA UOU UIDLB) oo T 00 UONAUB .w 00Z 9P SnbIIOGUIAS 0IN3, B J3I2U0} 3P UOJsSA041 10d UOYDA[ND|
0691 0296 0'S6L 6L Z 950yd us 3B0UINGSG £1 UOP| 507 ool T oot PpubLIBW 4 290/d D] 3P UOUDYDABSI D] In0d SuDIWNU US UOYDA[ND|
BUUBAOW US [ 00Z / SYNILOWOHd ¥ILVE V SNIVH¥IL SLI3d| Q'E6L- L'L96 L'vLL zels s'19z $2118Nd SINIWIINDI XNV NOILYdIDLYV|
€5 5105 510d 10020ns |
0%t 0'6€ (anou) aujoA bj 8P 9402 BWSZ ) JNs S3.qI0, P UoHDUDId -
523 198 dps,w/> oz sz XDAWDY 45 SINOD INS %67 8P INBINDY D S1GOBLISA 9BOADA -
oote sczl KIoNSUOD (4pS] soURUDIY 9P S90S 09 o1z (aino1usa $9950) selqosuLEd Uo}Pq $9A0d -
%1 I 12 @ UaWaB0| 10d ;W g5) §|usWEB0| 3p BIGLIO 0%y ce SupW sUOYAO .|
L'sstL 6090 L 091z L 0952 009y S4ID3TIOD SINIWIOON| 000t ooz $S3ADUUIOISSOUOD S|UBUIBPIODID) - SIBAP XNDADIL |
006 ooz SUD Z UBLBIUS - JBIIGOW - UDAN 210d - SPBA 5800ds3 |
% oSyl oesez SN U 991 (QUA) SIOAQ XS5 HUOA XNOADIL |
0691 Ivisy 5507 T2s INIWIOVNIWY. 13 NOILVSTIGVIA 30 XAVAVa
o0z su ve9 0113 008 28) uakow 11 e1oyun xud
rl z L $IN03 NS suPLS} Sy (dval) @musazid aB0102yDIY | INod 20UDASPSY .|
659 ooz 199 0113 008 £8) UBkow 11 B104Un % ost 0%z iU} ox0L |
24 el & siauuoPoY SuDua} 0’5 S'LL o5t S5 SYINIG SIVE - SIONVAIG3Y - S3IXV]
%0
SIUDAOUUI ${O] 6 JuOP) 025z oz5e VS SIAD 1 SUOSIIDN|OD SUOKT UOJSS JBULUOD - (/325 B U 00F § SsaujodAy] 7 ssoud sajinoy .|
0'8- L'95L¢€ Lyl e 0'ss0L 5692 @uuBkow UD W 5Ty / SISNIQ AILVE V SNIVH¥L 29 ze ot s1sB0PaUSS .|
oz ozt ost sainjopa inod UosAol .|
oz oz 008 11443 5B0pOd 9P S2YUWBPU IO UOSACK .|
£06 226 reg (5113 006 86) UBKOW 1 B1DYUN X ey o5 S10jou op 5034 |
% or . e axquiou w5 rogs ouznt 8BULI7 2400 JUOP sa1goUO} $aBIOUD .
821 L'ey e so19¢ 528 visz 2UUBAoW U3 W 055 UOIAUS / SITIONVA SIANVED| 8'pLL- £925C 5298 ovpsL SIHIINO4 SNOILISINDDV|
| mesimen | o menr omases o o SO vion smioury min
| ouvomnond yeog| U030 11euorsnond peog |17 5T O 1sARd V1oL d suizg aaild
op oyex jeddey ?
NOISSIOOV N3 SINIWIDO1

SITTIANNOISIATYC SLLIDTY

SITTIANNOISIAIYd SISNIdIA

sjuswabol 097

¥Z0T-T1-LE|

(1H 3) ud) TINNOISIAIYd NVTIT

anald dwpyd Np OvZ
AOW3S 9P aunwwod

PAGE 25



Envoyé en préfecture le 01/10/2026

ZAC du Champ Prieur — Commune de SEMOY Regu en préfeciuisis OHAY2M2R ey s
Publié le

ID : 045-214503088-20260928-99_26-DE
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une belle vie immobiliére

EQUIPEMENTS
PUBLICS

2024 - sans objet.

RG L 2
.,.,!,*
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Annexe 1 : Rappel contingentement annuel des réservations
(prévisionnel arrété en 2022)

Tranches travaux ‘ [ 1 [ 2
Années commerciales ‘ ‘ 2018 2019 2020 2021 ‘ 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
L Jividuels A i

Réservations 40 17 15 20 6 5 103
Ventes 40 17 15 20 6 5 103
Achévement constructions 40 17 15 20 6 5 103

YR e — q

Réservations 24 24
Ventes 24 24
Achévement constructions 24 24

i individuelles Groupées Social

Réservations 22 17 39
Ventes 22 17 39
Achévement constructions 22 17 39

L Collectifs A i

Réservations 22 8 30
Ventes 22 8 30
Achévement constructions 22 8 30

L Collectifs et Intermédiaires Social

Réservations 26 53] 59
Ventes 26 33 59
Achévement constructions 33 26 59
TOTAI réservations/an 62 17 15 68 88 5 255

dont % sociaux réservés/an 70,6% 56,8% 38%
TOTAL nouveaux logts/an 40 17 15 97 81 5 255
dont sociaux 55 43 98
% de sociaux 57% 53% 38%
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Annexe 2 : POINT SUR LE POSTE ALEAS

Extrait réponse au concours : p:
P Montant poste "aléas"

ALEAS - ACTUALISATION - TRAVAUX Poste aléas TC initial (2017) 512500 €
SUPPLEMENTAIRES Poste aléas TC avenant n°1 du TC (201 222 600 €
T Poste aléas avenant n°3 du TC (2022) 240 700 €

PROGRAMME VARIANTE PROPOSE

DE BASE PAR NEXITY FONCIER
CONSEIL

210 K€ 210 K€

En complément du co0t des travaux, nous
provisionnons une somme de 5 % correspondant aux
aléas divers et aux travaux supplémentaires qui ne
manqueront pas d'intervenir, ainsi qu'aux actualisations
a prévoir sur les marchés signés avec les entreprises.
Cela représente une somme d'environ 210 K€ HT :

au redard des six tranches de travaux, et de la durée

de portade de l'opération sur une douzaine d'années,
cette somme n'est pas surévaluge.

Consommation poste "Aléas"

NDA fermeture Mur cimetiére 13 400 € 2021
Hausse frais financiers 20 100 € 2024
INCA AVP giratoire 4 200 € 2024
Total 37700 €

Prévisionnels poste "Aléas" 2025-2029

Frais financiers (décalage recettes) 36 800 € 2025
Aménagement provisoire giratoire 5000 € 2025
2éme passage camera phase 1 SARC 24 000 € 2025
Actualisation travaux phase 2 STPA 60 000 € 2028
Entretien Espaces Verts 25 800 €| 2027-2028
Total 151 600 €
Hausse Poste "Travaux" entre CRAC 2023 et CRAC 2024
Actualisation phase 1 70 000 €
Entretien Espavces verts 20 000 €
Arrosage vignes 2100 €| 2024-2025
2éme plantation vignes 1820 €
Total 93 920 €

Soit un total de 283 K€ de dépenses supplémentaires, financées a 85% par le
budget « Aléas » de 240 K€ et 15% (43 K€) par le poste travaux en hausse (soit
le bilan de la ZAC).
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