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ZAC du Champ Prieur – Commune de SEMOY                      Note de conjoncture 2021

« Le Champ Prieur

LES GRANDES DATES

❖ 25 septembre 2017 : signature du Traité de concession d’Aménagement entre la
Ville de Semoy et Nexity Foncier Conseil (programmation initiale : 200 à 235
logements dont 66% de terrains à bâtir libres de constructeur et 25% de
logements locatifs sociaux).

❖ 14 novembre 2017 : 1er COPIL et début des études de conception de la ZAC,

❖ 23 mars 2018 : délibération du conseil municipal de Semoy définissant la
concertation préalable à la création et à la réalisation de la ZAC.

❖ 19 mai 2019 : délibération du conseil municipal de Semoy approuvant le dossier
de création de la ZAC (extension du périmètre de 1 228 m², programmation
modifiée : 269 logements dont 33% de terrains à bâtir libres de constructeur et
30% de logements locatifs sociaux).

❖ 8 octobre 2019 : délibération du conseil municipal de Semoy approuvant le
dossier de réalisation de la ZAC (programmation modifiée : 255 logements dont
40% de terrains à bâtir libres de constructeur et 35% de logements locatifs
sociaux et adaptation du programme de travaux à la demande de la Ville –
pavage en partie perméable et ajout de plantations d’alignements).

❖ 18 octobre 2019 : lancement commercial de la phase 1 de la ZAC.

❖ 19 décembre 2019 : délibération du conseil métropolitain d’Orléans Métropole
approuvant la modification du PLU.

❖ 28 mai 2020 : démarrage du chantier d’aménagement de la phase 1 de la ZAC.

❖ 16 décembre 2020 : premier acte de vente de terrain à bâtir.

❖ 30 avril 2021 : fin des travaux provisoires (voirie et espaces verts) de la phase 1.

❖ 9 décembre 2021 : labellisation de l’Ecoquartier Etape 2.
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1- ASPECTS ADMINISTRATIFS

➢Actions 2021

• 9 décembre 2021 : labellisation de l’Ecoquartier Etape 2.

➢Perspectives 2022

• Versement de la participation de la phase 1 après acquisition des derniers terrains

communaux de la phase 1.

2- NEGOCIATION ET MAITRISE FONCIERE

➢Actions 2021

• Acquisition du foncier de la tranche 1 :

- Communal : - m².

- EPFLi : - m²

- Privé : 202 m² (ancien BND)

• Poursuite des négociations foncières avec les propriétaires fonciers de la tranche 2.

• 22 octobre 2021 : dépôt en Préfecture des dossiers de Déclaration d’Utilité Publique et

d’Enquête Parcellaire.

➢Perspectives 2022

• Finalisation des acquisitions foncières de la tranche 1 :

- Parcelles communales AE921p et AE922p totalisant 2262 m²

• Poursuite des négociations foncières de la tranche 2

• Novembre/Décembre : Acquisitions foncières de la phase 2 en fonction des résultats de

l’archéologie préventive, de l’obtention du Dossier loi sur l’Eau modificatif, des négociations

amiables et de la pré-commercialisation.

• Enquête publique sur la DUP de la tranche 2 du 3 janvier au 2 février 2022. Arrêté préfectoral

de déclaration d’utilité publique attendu pour le 2ème semestre 2022.

ZAC du Champ Prieur – Commune de SEMOY                      Note de conjoncture 2021
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3- EQUIPE PLURIDISCIPLINAIRE / LEGISLATIONS CONNEXES

➢ Actions 2021

• 26 mars 2021 : délibération du Conseil

Municipal pour actualiser le plan (limite

tranche 1 et 2, erreurs matérielles…)

• Organisation de 5 réunions (COPIL,

COTECH et réunions en mairie).

• Juillet – octobre : travail sur le projet de

création du pôle de santé (modification

du plan et recherche de l’équilibre

budgétaire) et de locaux pour professionnels

de santé.

•Archéologie préventive de la phase 2:

- 27 juillet : demande de diagnostic

- 12 août : arrêté préfectoral n°21/0551 portant

prescription du diagnostic archéologique sur la

phase 2.

- 6 septembre : arrêté préfectoral n°21/0591

attribuant le diagnostic à l’INRAP

- 15 décembre : convention entre l’INRAP et Nexity

Foncier Conseil.

➢ Perspectives 2022 

•Réalisation du diagnostic archéologique en phase 2 et éventuelles fouilles.

•Poursuite de l’information des habitants sur le projet.

•Réunions de pilotage de la ZAC.

•Mise au point du programme en fonction des évolutions de la programmation (pôle

santé,….) et approbation du dossier de réalisation et du traité de concession modificatifs.

•Corrections du CPAUPE et du plan réglementaire suite aux 1ères commercialisations et

relevés des arbres après le diagnostic archéologique.

•Elaboration d‘un Dossier Loi sur l’Eau modificatif avant le début des travaux pour tenir

compte des évolutions du projet au niveau du pôle santé.

ZAC du Champ Prieur – Commune de SEMOY                      Note de conjoncture 2021
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4- ASPECTS TECHNIQUES - TRAVAUX

➢ Actions 2021

• Mars 2021: mise à disposition des

Amis de la Vigne d’un terrain de

200 m² environ labouré dans le

parc afin d’y créer une pépinière pour

des jeunes plans de vignes.

➢ Perspectives 2022

• Printemps : pose de la clôture en bois à l’arrière des lots bordant le parc et entretien des

espaces verts.

• Novembre / décembre : Démarrage prévisionnel de travaux fin d’année en fonction des résultats

de l’archéologie préventive, de l’obtention du Dossier loi sur l’Eau modificatif et de la pré-

commercialisation.

5- ASPECTS COMMERCIAUX

➢Actions 2021

• Poursuite de la commercialisation de 19 terrains à

bâtir : 71 terrains sont réservés sur les 72 ouverts à la

commercialisation (99%), au prix moyen de 90 277 € TTC.

• 9 mars : sélection des 2 bailleurs sociaux suite aux

auditions du 16 décembre 2020 : Résidences de l’Orléanais

(Ilots 2, 3-1, 3-2, 4 et 5) et Franceloire (ilot 13).

• 25 janvier : consultation de 8 architectes pour

concevoir les ilots de la phase 1. 4 réponses reçues

et 3 retenues (agences CREATURE, ELLIPSE et BHPR).

•1er juin : audition de l’ilot 1

•Suite à la consultation du 25 janvier et à l’audition du 1er

Juin, décision de suppression du commerce en RDC de

l’ilot 1.

➢Perspectives 2022

• Versement de l’indemnité de 3000 € HT / candidat non 

retenu.

• Signature d’une promesse de vente avec Franceloire sur

l'ilot 13. Concours d’architecte par Franceloire sur l’ilot 13.

•Adaptation du projet de l’ilot 1.

•Dépôt des permis de construire des collectifs et groupés 

de la phase 1 (automne 2022)

ZAC du Champ Prieur – Commune de SEMOY                      Note de conjoncture 2021
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« Pépinière de jeunes vignes »

Projet ELLIPSE ilot 13

Projet CREATURE ilot 1

Projet BHPR ilot 1



6- ASPECTS RELATIFS AU BIEN VIVRE ENSEMBLE

➢ Actions 2021

• Choix par la commune du nom des rues de la ZAC: mise à l’honneur de femmes ayant marqué

leur époque par leurs engagements : Simone VEIL, Rosa PARKS, Gisèle HALIMI, Lucie

AUBRAC, Olympe de GOUGES, Joséphine BAKER.

➢ Perspectives 2022

• Printemps : animation autour d’un habillage artistique des transformateurs et inauguration de la

rue Joséphine Baker avec les nouveaux habitants du quartier.

ZAC du Champ Prieur – Commune de SEMOY                      Note de conjoncture 2021
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* Prix HT calculés après déduction de la TVA dite sur la marge foncière

1- Acquisitions foncières 2021

Parcelles de la 

phase 1 restant 

à acquérir au 

31/12/2021

Parcelles de la 

phase 2 restant à 

signer (promesse 

de vente) au 

31/12/2021

Aquis A acquérir Aquis A acquérir Sous PUV PUV à réaliser Acquis A acquérir

TRANCHE 1 18 054 2 771 35 763 0 32 940 0 32 940 0 89 528

  dont acquisition 2021 202 202

TRANCHE 2 2 415 13 680 4 256 10 679 380 14 935 35 666

   dont signature PV 2021 4 256 0

TOTAL 18 054 5 186 35 763 13 680 37 196 10 679 33 320 14 935 120 938

AU 31.12.2021
Commune EPFLI Privés

TOTAL

ZAC du Champ Prieur – Commune de SEMOY                                                    Note de conjoncture 2021
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2- Réservations terrains 2021

N°lot Contrat - Date Prix TTC du lot

4 17/01/2021 86 900,00 €

35 17/01/2021 99 900,00 €

64 17/01/2021 93 900,00 €

20 23/01/2021 100 900,00 €

46 29/01/2021 92 900,00 €

69 29/01/2021 95 900,00 €

68 11/02/2021 97 900,00 €

28 09/03/2021 104 900,00 €

34 12/03/2021 69 000,00 €

54 19/03/2021 109 900,00 €

36 22/03/2021 89 900,00 €

40 22/03/2021 91 900,00 €

72 23/03/2021 97 900,00 €

71 29/03/2021 99 900,00 €

67 31/03/2021 98 900,00 €

51 09/04/2021 117 900,00 €

31 21/05/2021 93 900,00 €

23 01/09/2021 61 900,00 €

32 14/12/2021 112 900,00 €

ZAC du Champ Prieur – Commune de SEMOY                                                    Note de conjoncture 2021

3- Désistements terrains 2021

Numéro de 

Lot
Contrat - Date Désistement - Date

23 19/10/2019 31/08/2021

28 20/11/2019 08/03/2021

31 25/02/2020 19/03/2021

32 02/04/2021 13/12/2021

34 19/10/2019 09/03/2021

40 19/10/2019 19/03/2021

46 09/09/2020 27/01/2021

47 22/11/2020 27/01/2021

51 19/10/2019 08/04/2021

71 05/02/2021 26/03/2021
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4.1 – Recettes 2021
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Terrains à bâtir actés en 2021 : 50

ZAC du Champ Prieur– Commune de SEMOY           Point financier 2021
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N°lot Livraison - Date Réelle Prix TTC du lot

63 06/01/2021 97 900,00 €

33 29/01/2021 89 900,00 €

30 24/02/2021 102 900,00 €

26 01/03/2021 92 900,00 €

22 02/03/2021 89 900,00 €

60 11/03/2021 94 900,00 €

65 12/03/2021 99 900,00 €

58 17/03/2021 61 900,00 €

56 17/03/2021 99 900,00 €

28 17/03/2021 104 900,00 €

45 18/03/2021 87 900,00 €

29 19/03/2021 99 900,00 €

9 26/03/2021 105 900,00 €

24 31/03/2021 80 900,00 €

18 08/04/2021 87 900,00 €

7 09/04/2021 90 900,00 €

12 09/04/2021 86 900,00 €

62 09/04/2021 102 900,00 €

16 09/04/2021 100 900,00 €

61 14/04/2021 94 900,00 €

48 19/04/2021 90 400,00 €

25 21/04/2021 107 900,00 €

6 29/04/2021 97 900,00 €

17 03/05/2021 92 900,00 €

5 07/05/2021 86 900,00 €

53 10/05/2021 88 900,00 €

59 10/05/2021 89 900,00 €

47 14/05/2021 89 400,00 €

2 17/05/2021 61 900,00 €

3 17/05/2021 63 900,00 €

52 18/05/2021 83 900,00 €

27 26/05/2021 104 900,00 €

19 27/05/2021 60 066,00 €

68 15/06/2021 97 900,00 €

35 19/06/2021 99 900,00 €

70 25/06/2021 63 900,00 €

4 05/07/2021 86 900,00 €

37 15/07/2021 109 400,00 €

40 26/07/2021 91 900,00 €

36 27/07/2021 89 900,00 €

72 03/09/2021 97 900,00 €

10 06/09/2021 90 900,00 €

71 07/09/2021 99 900,00 €

23 17/09/2021 61 900,00 €

46 20/09/2021 92 900,00 €

50 01/10/2021 86 900,00 €

69 01/10/2021 95 900,00 €

34 01/10/2021 69 000,00 €

67 08/10/2021 98 900,00 €

54 09/12/2021 109 900,00 €



Ilots actés en 2021 : néant

Recettes exceptionnelles : 2000 € HT pour les visas PC des permis de construire 

modificatifs des clients (facturés 250 € TTC par l’architecte conseil de la ZAC)

ZAC du Champ Prieur– Commune de SEMOY           Point financier 2021
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4.2 – Dépenses 2021
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1 – DEPENSES FONCIERES

2 – TAXES ET REDEVANCES

ZAC du Champ Prieur– Commune de SEMOY           Point financier 2021
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Dépense Montant facturé en 2021 Remarques

Foncier 2 424 € (ex BND)

Trésor Public 2 257,76 € Frais de portage EPFLi

Frais de Notaires
7 369 € 

Acquisition dont solde phase 1 

et promesses de vente phase 2

Généalogiste 3 200,00 € Généalogiste BND

TOTAL 15,3 K€

Dépense Montant facturé en 2021

Taxe foncière 11 617,00 €

TOTAL 11,6 K€



3 – DEPENSES HONORAIRES (base factures reçues)

ZAC du Champ Prieur– Commune de SEMOY           Point financier 2021

Fournisseur Factures 2021 Observations

Paul Chemetov 45 445 € Visa PC et programme 

ilot santé phase 2

Concepto 3 100 € Etude mise en 

lumières phase 1 

AXIS CONSEILS 16 716 € Géomètre

COMPTOIR DES PROJETS 35 745 € VRD – Paysage et 

programme ilot santé 

phase 2

ECS 2 250€ Coordinateur SPS

Huissier de justice Vigny 527 € Constat travaux livrés

INCA 10 660 € VRD et programme ilot 

santé phase 2

IEA 1 400 € Actualisation étude 

d’impact pour la DUP

Géotechnique 3 640 € Etudes de sol 

complémentaires

TOTAL 119,5 K€
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4 – DEPENSES V.R.D. (base factures reçues)

ZAC du Champ Prieur – Commune de SEMOY           Point financier 2021

Fournisseur Montant HT (€) Observations

GOUEFFON 4 264 € Elagage, débroussaillage 

avant travaux

VEOLIA 3 650€ Alimentation en eau 

potable

STPA 474 491€ VRD, terrassement

Bouygues Energie 121 473 €

Richard 187 808 € Espaces verts

EDF 67,10 €

NDA Fermetures 13 473,62 Participation réfection mur 

du cimetière (non prévu au 

programme des travaux) →

aléas

TOTAL 805,2 K€
Dont 13,4  K€ aléas
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5 – FRAIS COMMERCIAUX (base factures reçues)

TOTAL
48,7K€

TOTAL
48,7K€

ZAC du Champ Prieur – Commune de SEMOY          Point financier 2021

Fournisseur Factures 2021 Observations

NEXITY CONSULTING 20 816,79 € Publicité Internet

SYNEDIS 7 704 €
(18 cartes cadeaux clients 

réservataires – parrainage)

TOTAL 28,5 K€ (hors honoraires)
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4.3 - Bilan financier actualisé
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ZAC du Champ Prieur – Commune de SEMOY          Point financier 2021

Annexe 1 : Rappel contingentement annuel des réservations

Tranches travaux

Années commerciales 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028

Réservations 40 17 15 20 6 5

Ventes 40 17 15 20 6 5

Achèvement constructions 40 17 15 20 6 5

Réservations 24

Ventes 24

Achèvement constructions 24

Réservations 22 17

Ventes 22 17

Achèvement constructions 22 17

Réservations 22 8

Ventes 22 8

Achèvement constructions 22 8

Réservations 26 33

Ventes 26 33

Achèvement constructions 33 26

TOTAl réservations/an 62 17 15 68 88 5

  dont % logements sociaux réservés/an 70,6% 56,8%

TOTAL nouveaux logts/an 40 17 15 97 81 5

dont logements sociaux 55 43

% de logements sociaux 57% 53%

Logements Collectifs et Intermédiaires Social

1 2

Logements Individuels Accession

Maisons individuelles Groupées Accession

Maisons individuelles Groupées Social

Logements Collectifs Accession


