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REGISTRE DES DELIBERATIONS
. DU CONSEIL MUNICIPAL
SEANCE DU 28 SEPTEMBRE 2026

L'an deux mille vingt-six, le lundi vingt-huit septembre, a vingt heures, le Conseil
Municipal ddment convoqué s'est réuni en session ordinaire, salle du Conseil
Municipal & Semoy, sous la présidence de M. Christophe SARRE, Maire.
Nombre de conseillers municipaux en exercice : 23

Date de la convocation du Conseil Municipal : 22 septembre 2026
Présents : Christophe SARRE - Laetitia MAZINGUE — Frédéric BARBIER ~

Caroline ORSAT LE FLOCH - Michel MIREUX - Kawther EL MAADANI —
Francis RODRIGUES - Marion COULOMB - Frédéric DELPY - Stéphanie
HOUDAS - Jocelyn LANGER — Nathalie TRUMEAU — Catherine DEPONT ~

Conseillers en exercice : 23 Nathalie JOURDAIN - Ouidad ESSABI ABOUCHDAK
Conseillers presents : 15 Absents excusés : Robert FENNINGER — Paul DOS SANTOS — Jean-Luc
Pouvoirs : 4 INDIENNA — Chahrazede BENKOU-NAVARRO — Nicolas DUBREUIL
i Absents : Philippe RINGUET - Linda LOISEL — Jean-Louis FERRIER
Ontvote : Pouvoirs :
Pour 17 Robert FENNINGER a donné pouvoir & Christophe SARRE
Contre Paul DOS SANTOS a donné pouvoir a Laetitia MAZINGUE
Abstention 2 Jean-Luc INDIENNA a donné pouvoir a Frédéric DELPY
Nicolas DUBREUIL a donné pouvoir & Marion COULOMB
Secrétaire de séance : Frédéric BARBIER

100/26 - ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTE DU « CHAMP PRIEUR » — APPROBATION DU
COMPTE-RENDU ANNUEL 2025 A LA COLLECTIVITE DE LA SOCIETE NEXITY FONCIER
CONSEIL POUR L’AMENAGEMENT DE LA ZAC DU CHAMP PRIEUR

La Ville de Semoy a concédé a la société Nexity Foncier Conseil, par convention en date du 25
septembre 2017, Faménagement du futur quartier du Champ Prieur.

A ce titre, la société s’est vu confier les missions principales suivantes :

- l'acquisition du terrain choisi pour la réalisation du futur projet s'inscrivant dans le cadre des
objectifs de la charte de 'aménagement durable de I'écoquartier du Champ Prieur ;

- laréalisation des études de faisabilité du projet ;

- l'obtention des autorisations administratives nécessaires a la réalisation ;

- la mise en état des sols, la réalisation des infrastructures viaires et la création d'un parc
paysager ;

- ladivision et la cession des terrains ;

- la commercialisation des terrains.

Selon les dispositions de I'article 27 du contrat de concession, les parties s'engagent & examiner chaque
année les conditions de réalisation du contrat afin d’adapter le programme de I'opération, son planning,
les modalités de réalisation ainsi que les conditions financiéres, au regard des évolutions constatées
depuis le début de Yopération, et notamment celles constatées au cours de I'année précédente telles
qu'elles résultent du Compte-Rendu Annuel a la Collectivité (CRAC).

Conformément a ces dispositions, la société Nexity Foncier Conseil a établi un compte-rendu de
convention au 31 décembre 2025, dans sa version du 20 février 2026, faisant ressortir les réalisations
menées dans le cadre de cette convention.

Le compte-rendu annuel est notamment composé d’une note de conjoncture retracant 'avancement de
l'opération, d'un état des acquisitions et des cessions, d’un point financier comprenant les recettes et
dépenses de I'opération, d'un bilan financier actualisé, d’'un plan de trésorerie actualisé ainsi que d'un
état des équipements publics.

Au cours de l'année 2025, l'opération s'est poursuivie sur les plans administratif, technique et
commercial. L'intégralité du foncier cessible de la ZAC ayant été acquise par 'aménageur a la fin de
I'année 2024, aucune nouvelle acquisition fonciére n'est intervenue en 2025.
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Les documents composant le Compte-Rendu Annuel a la Collectivité au 31 décembre 2025 sont
annexés a la présente délibération.
Ceci étant exposé,

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le traité de concession d’aménagement de la ZAC du Champ Prieur signé le 25 septembre
2017 entre la Commune de Semoy et Nexity Foncier Conseil ;

Vu Particle 27 dudit traité de concession ;

Vu le Compte-Rendu Annuel a la Collectivité arrété au 31 décembre 2025 et établi par Nexity
Foncier Conseil dans sa version du 20 février 2026 ;

Vu l'avis favorable de la commission Urbanisme Travaux en date du 17 septembre 2026 ;

Le Conseil municipal, aprés en avoir délibéré, décide a Punanimité (2 abstentions) :
e D’APPROUVER le Compte-Rendu Annuel 2025 a la Collectivité du traité de concession
de la ZAC du Champ Prieur, réalisé par Nexﬂy Fonmer Consell

e D’AUTORISER Monsieur le Maire, ou son representant a accompllrtoutes les démarches
nécessaires a I’'exécution de la présente délibération.

Fait 2 Semoy, le 28 septembre 2026

Le président de séance,
Christophe SARRE
Maire

Transmission au contrdle de légalité le : U 1 OCT ZUZB

Publication numériquele: (] 1 (CT. 2026

Conformément aux dispositions du Code de justice administrative, le tribunal administratif d’Orléans peut étre saisi par voies de recours
formé contre la présente délibération dans un délai de deux mois commengant a courir 2a compter de la plus tardive des dates suivantes :
- date de réception par le représentant de I'Etat dans le département pour contréle de légalité
- date de publication et/ou de notification
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Semoy

COMPTE RENDU ANNUEL A LA COLLECTIVITE

31/12/2025

Version du 24/9/2026
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Le Champ Prieur
LES GRANDES DATES

« 25 septembre 2017 : signature du Traité de concession d’Aménagement entre la Ville
de Semoy et Nexity Foncier Conseil (programmation initiale : 200 a 235 logements
dont 66% de terrains a bétir libres de constructeur et 256% de logements locatifs
sociaux).

+» 14 novembre 2017 : 16 COPIL et début des études de conception de la ZAC,

« 23 mars 2018 : délibération du conseil municipal de Semoy définissant la
concertation préalable a la création et a la réalisation de la ZAC.

+ 19 mai 2019 : délibération du conseil municipal de Semoy approuvant le dossier de
création de la ZAC (extension du périmétre de 1 228 m? programmation modifiée :
269 logements dont 33% de terrains a bétir libres de constructeur et 30% de
logements locatifs sociaux).

++ 8 octobre 2019 : délibération du conseil municipal de Semoy approuvant le dossier
de réalisation de la ZAC (programmation modifiée : 255 logements dont 40% de
terrains a batir libres de constructeur et 35% de logements locatifs sociaux et
adaptation du programme de travaux a la demande de la Ville — pavage en partie
perméable et ajout de plantations d’alignements).

+» 18 octobre 2019 : lancement commercial de la phase 1 de la ZAC.

% 19 décembre 2019 : délibération du conseil métropolitain d’Orléans Métropole
approuvant la modification du PLU.

+» 28 mai 2020 : démarrage du chantier daménagement de |la phase 1 de la ZAC.
+ 16 décembre 2020 : premier acte de vente de terrain a batir.

+» 30 avril 2021 : fin des travaux provisoires (voirie et espaces verts) de la phase 1.
« 9 décembre 2021 : labellisation de I'Ecoquartier Etape 2.

+ 10 mai 2022 : inauguration de la ZAC du Champ Prieur et des rues de I'Ecoquartier
en présence de Brian Bouillon-Baker.

+ 30 septembre 2022 : délibération du conseil municipal de Semoy approuvant la
modification du dossier de réalisation (programmation modifiée : 255 logements dont
38% de terrains a batir libres de constructeur et 29% de logements locatifs sociaux,
création de 3 ilots destinés a une maison médicale communale et a des
professionnels de santé, adaptation du bilan et du calendrier pour tenir compte des
fouilles archéologiques prévues en phase 2).

+» 21 octobre 2022 : lancement commercial de la phase 2 de la ZAC.

+»+ 8 mars 2023 : inauguration de I'allée des Femmes Engagées

« 2 juillet 2023 : début des travaux de la phase 2

+»+ 10 octobre 2023 : réunion publique avec les 1¢s habitants de la ZAC.

«» Janvier-février 2024 : début des travaux des 1ers ilots de la ZAC

« 2025 : Finalisation des travaux de viabilisation de la tranche 1 de la ZAC
PAGE 4
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1- ASPECTS ADMINISTRATIFS

»Actions 2025
* 24 janvier 2025 : délibérations du Conseil Municipal:
» approbation du Compte Rendu Annuel d’aCtivités 2023
» Approbation de la modification n°6 du CPAUPE
+ 30 septembre 2025 : délibération du Conseil Municipal décidant de ne pas approuver le
Compte Rendu Annuel d’aCtivités 2024
» Février : versement de la participation de la phase 1a la commune (261 500 €).

»Perspectives 2026

* 1er semestre : remise partielle des ouvrages de la phase 1 aprés travaux de finition
(rétrocession aprés remise des ouvrages de la totalité de la phase 1),

2- NEGOCIATION ET MAITRISE FONCIERE

»Actions 2025
» Sans objet, 100% du foncier cessible de la ZAC ayant déja été acheté par 'aménageur,

»Perspectives 2026
+ Sans objet, 100% du foncier cessible de la ZAC ayant déja été acheté par 'aménageur.

3- EQUIPE PLURIDISCIPLINAIRE / LEGISLATIONS CONNEXES

> Actions 2025

* Réunion de Pilotage de la ZAC : 10 janvier.

* Réunions de chantier hebdomadaires sur site.

* 12 mai 2025 : finalisation du rapport de fouilles relatif a la phase 2 de la ZAC
+ 26 mai 2025 : réception du rapport de fouilles relatif a la phase 2 de la ZAC
» 2 décembre 2025 : paiement du solde du FNAP (31 014,86€)

> Actions 2026
* Néant
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4- ASPECTS TECHNIQUES - TRAVAUX

> Actions 2025

* Entretien des espaces verts de la phase 1.

* 7 janvier 2025 ; visite du site avec la Ville sur la définition des travaux de reprise de la phase 1.

* A partir du printemps, travaux de reprise des ouvrages (voiries, espaces verts...) de la totalité de la
phase 1.

* Finalisation des travaux d'aménagement provisoire de la phase 2.

* Mai : réouverture de la rue Lucie Aubrac fermée par la Ville.

» Perspectives 2026

* Finalisation des travaux de travaux de reprise des ouvrages (voiries, espaces verts...) de la totalité
de la phase 1 avant la remise des ouvrages a Orléans Métropole et a la Ville 16" semestre 2026.

5- ASPECTS COMMERCIAUX

> Actions 2025
* llots :

- 26 février : signature de la promesse de vente pour les ilots 10, 11 et 12 avec Les Résidences de
'Orléanais.

- 23 mai : prorogation de la promesse de vente de l'ilot 81 avec Les Résidences de I'Orléanais

- 11 juillet : obtention des PC des ilots 7A et 7B par Linkcity

- 17 juillet : dépbt du PCm de Tl'ilot 1 par GFI, refusé par la Ville le 8 octobre 2025

- 27 juin : 1¢ pierre des ilots 8 et 9 réalisés par Les Résidences de I'Orléanais

- 14 novembre : vente de l'ilot 81 aux Résidences de I'Orléanais

- 27 novembre : inauguration de la Résidence Adrienne Bolland, ilot 13, réalisé par Franceloire.

- 30 décembre : dépbt des PC des ilots 10, 11 et 12 par Les Résidences de I'Orléanais.
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5- ASPECTS COMMERCIAUX (suite)

» Actions 2025 (suite)

* Terrains a batir :

- 1 terrain a batir réservé (prix de 80,9 KE TTC) en phase 1

- 2 terrains a béatir vendus (prix moyen de 90,9 KE TTC) en phase 2, dont le lot 81 pour Sésame
Autisme et les Résidences de I'Orléanais

* Point sur les lots innovants
- Actions de communication mises en place :
- Depuis octobre 2023 : mise en ligne avec récurrence sur Nexity.fr,
- Facebook, Instagram : 100% des lots disponibles = lots innovants.
- Poursuite du partenariat de 2023 avec Maisons Bac et Green Habitat
- Retour des opérateurs MAISONS BAC et GREEN HABITAT
- Maisons Bac : communication sur les Réseaux Sociaux, leur site Internet, panneaux
sur site, portes ouvertes... : « un volume d’activité divisé par deux — 10 maisons- mais
100% hors lotissement ou ZAC : A ce jour, quelques contacts (<5 sur 1 an) et aucun
n’'a pu aboutir (hors 1 professionnel sur 1 lot d’activité en cours d’étude), frein facade
bois visible...
- 2 contacts dont 1 intéressé n’a pas abouti (probléme de moyens)
- Ecolodge : aucun retour aprés envoi de documentation + échange
- Caducité des PV (1 an) avec Green Habitat et Maisons Bac début 2025.
- 3 lots innovants non fléchés disponibles : 90, 91 et 94
- 1 contact maison bois qui a préféré du diffus a Semoy.
- 1 porteur de projet qui a renoncé aprés refus de son PC (motif = fagade)
- Malgré ces différentes actions, aucun des 9 lots innovants n’a été réservé fin 2025.

» Perspectives 2026

* Etude des ambitions et régles d’urbanismes des lots et ilots innovants afin d’en faciliter la
commercialisation et retrouver un marché.
» Mise en ceuvre de la commercialisation de l'ilot 6 et vente des ilots 1 et 7A et 7B a des opérateurs.
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5- ASPECTS COMMERCIAUX (suite)

Perspective ilot 1
% de Nexity GFI (Architecte Elipse)

PERSPECTVE DEPUIS LELOT 08

Perspective ilots 3a 5
des Résidences de I'Orléanais (Architecte P. Chemetov)

Perspective ilot 13
de Franceloire (Architecte Créature)

| Perspective ilots 8 et 9
. des Résidences de I'Orléanais (Architecte Atelier Poinville)
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5- ASPECTS COMMERCIAUX (suite)

Perspective ilot 7a
de Linkcity (Architectes Paul Chemetov et Julien Rinter)

Perspective ilot 7b
de Linkcity (Architectes Paul Chemetov et Julien Rinter)

Perspective lot 81
des Résidences de I'Orléanais (Architecte LR
Architecture)
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1- Acquisitions fonciéres 2025

Sans objet, toutes les parcelles ayant déja été acquises par 'aménageur.

2- Réservations terrains 2025

N°lot Contrat - Date Prix TTC du lot
97 07/03/2025 80 900,00 €

Ncilot Contrat - Date Prix HT

26/02/2025 320 000€

3- Désistements terrains 2025

Numéro de Lot Contrat - Date Désistement - Date
97 17/05/2024 03/03/2025

4- Actes terrains 2025

N°lot Contrat - Date Livraison - Date Prix TTC du lot
77 07/06/2024 04/09/2025 95 000,00 €
81 28/05/2024 14/11/2025 86 900,00 €
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4.1 — Recettes 2025
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Terrains a batir actés en 2025 : 2

N°lot Contrat - Date Livraison - Date Prix TTC du lot
77 07/06/2024 04/09/2025 95 000,00 €
81 28/05/2024 14/11/2025 86 900,00 €

llots actés en 2025 : néant

Recettes exceptionnelles :

* 1100 € HT pour les visas PC des permis de construire modificatifs des clients (facturés
300 € TTC par l'architecte conseil de la ZAC)
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4.2 — Dépenses 2025

PAGE 16



Envoyé en préfecture le 01/10/2026

ZAC du Champ Prieur— Commune de SEMOY Regu en préfeghyic, i QL0028 - 26
@ : SO~

Publié le

ID : 045-214503088-20260928-100_26-DE

1 — DEPENSES FONCIERES : néant

2 - TAXES ET REDEVANCES

Taxe fonciére 7 457€

TOTAL 7,5 K€

3 — DEPENSES HONORAIRES (base factures regues)

AXIS CONSEILS 2030 Géometre phases 1 et 2
INCA 5250 Suivi chantier VRD phase 2
COMPTOIR DES PROJETS 4 865 Suivi chantier phases 1 et 2

TOTAL | 122ke
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4 — DEPENSES V.R.D. (base factures regues)

STPA 231 605,92 Travaux phases 2 er reprises
phase 1(acompte)

Goueffon 3793 Nettoyage terrains phase 2

Richard 44 050,45 Espaces verts phases 1 et 2,
dont entretien phase 1

BOUYGUES ENERGIE 3472 Raccordements VRD

EDF 2 667,32 Consommations électricité

phases 1 et 2

5 - FRAIS COMMERCIAUX (base factures regues) : néant
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4.3 - Bilan financier actualisé
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une belle vie immobiliére

EQUIPEMENTS
PUBLICS

2025 — sans objet.
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Février 2025 : Versement de la participation de 261 500 € destinée aux équipements
publics suivants selon le Dossier de Réalisation modificatif n°3 approuvé le 30

septembre 2022 :
M I
Nature % retenu on’Fa'nt d.e @
participation
Par exemple : équipement
Equipements publics de la ZAC d'éducation a la biodiversité, 20% 214 700,00 €
poéle santé
Amé t de I'école et
Equipements éducatifs menagement de Tecole € 20% 190 000,00 €
de la structure petite enfance
Equipements sportifs et de loisirs A définir 20% 100 000,00 €
Rénovation du centre-bourg et des abords de A définir 20% 100 000,00 €

la ZAC
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Annexe 1 : Rappel contingentement annuel des réservations
(prévisionnel arrété en 2022)

Tranches travaux ‘ [ 1 [ 2
Années commerciales ‘ ‘ 2018 2019 2020 2021 ‘ 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
L Jividuels A i

Réservations 40 17 15 20 6 5 103
Ventes 40 17 15 20 6 5 103
Achévement constructions 40 17 15 20 6 5 103

YR e — q

Réservations 24 24
Ventes 24 24
Achévement constructions 24 24

i individuelles Groupées Social

Réservations 22 17 39
Ventes 22 17 39
Achévement constructions 22 17 39

L Collectifs A i

Réservations 22 8 30
Ventes 22 8 30
Achévement constructions 22 8 30

L Collectifs et Intermédiaires Social

Réservations 26 53] 59
Ventes 26 33 59
Achévement constructions 33 26 59
TOTAI réservations/an 62 17 15 68 88 5 255

dont % sociaux réservés/an 70,6% 56,8% 38%
TOTAL nouveaux logts/an 40 17 15 97 81 5 255
dont sociaux 55 43 98
% de sociaux 57% 53% 38%
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Annexe 2 : POINT SUR LE POSTE ALEAS

Extrait réponse au concours : p:
P Montant poste "aléas"

ALEAS - ACTUALISATION - TRAVAUX Poste aléas TC initial (2017) 212 500 €
SUPPLEMENTAIRES Poste aléas TC avenant n°1 du TC (201 222 600 €
Poste aléas avenant n°3 du TC (2022) 240 700 €

PROGRAMME
PROGRAMME VARIANTE PROPOSE

DE BASE PAR NEXITY FONCIER
CONSEIL

210 K€ 210 K€

En complément du co0t des travaux, nous
provisionnons une somme de 5 % correspondant aux
aléas divers et aux travaux supplémentaires qui ne
manqueront pas d'intervenir, ainsi qu'aux actualisations
a prévoir sur les marchés signés avec les entreprises.
Cela représente une somme d'environ 210 K€ HT :

au redard des six tranches de travaux, et de la durée

de portade de l'opération sur une douzaine d'années,
cette somme n'est pas surévaluge.

Consommation poste "Aléas"

NDA fermeture Mur cimetiére 13 400 € 2021
Hausse frais financiers 20100 € 2024
INCA AVP giratoire 4200 € 2024
Frais financiers (décalage recettes) 42 300 € 2025
2éme passage camera phase 1 SARC 29 841 € 2025
Aménagement provisoire giratoire STPA 5000 € 2025
Total 114 841 €

Prévisionnels poste "Aléas" 2026-2029

Frais financiers (décalage recettes) 40 000 €| 2026-2027
Actualisation travaux phase 2 STPA 60 000 € 2028
Entretien Espaces Verts 25 800 €| 2027-2028
Total 125 800 €
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