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ZAC du Champ Prieur – Commune de SEMOY                      Note de conjoncture 2023

« Le Champ Prieur

      LES GRANDES DATES

❖ 25 septembre 2017 : signature du Traité de concession d’Aménagement entre la 
Ville de Semoy et Nexity Foncier Conseil (programmation initiale : 200 à 235 
logements dont 66% de terrains à bâtir libres de constructeur et 25% de 
logements locatifs sociaux).

❖ 14 novembre 2017 : 1er COPIL et début des études de conception de la ZAC, 

❖ 23 mars 2018 : délibération du conseil municipal de Semoy définissant la 
concertation préalable à la création et à la réalisation de la ZAC.

❖ 19 mai 2019 : délibération du conseil municipal de Semoy approuvant le dossier 
de création de la ZAC (extension du périmètre de 1 228 m², programmation 
modifiée : 269 logements dont 33% de terrains à bâtir libres de constructeur et 
30% de logements locatifs sociaux).

❖ 8 octobre 2019 : délibération du conseil municipal de Semoy approuvant le 
dossier de réalisation de la ZAC (programmation modifiée : 255 logements dont 
40% de terrains à bâtir libres de constructeur et 35% de logements locatifs 
sociaux et adaptation du programme de travaux à la demande de la Ville – 
pavage en partie perméable et ajout de plantations d’alignements).

❖ 18 octobre 2019 : lancement commercial de la phase 1 de la ZAC.

❖ 19 décembre 2019 : délibération du conseil métropolitain d’Orléans Métropole 
approuvant la modification du PLU.

❖ 28 mai 2020 : démarrage du chantier d’aménagement de la phase 1 de la ZAC.

❖ 16 décembre 2020 : premier acte de vente de terrain à bâtir.

❖ 30 avril 2021 : fin des travaux provisoires (voirie et espaces verts) de la phase 1.

❖ 9 décembre 2021 : labellisation de l’Ecoquartier Etape 2.

❖ 10 mai 2022 : inauguration de la ZAC du Champ Prieur et des rues de 
l’Ecoquartier en présence de Brian Bouillon-Baker.

❖ 30 septembre 2022 : délibération du conseil municipal de Semoy approuvant la 
modification du dossier de réalisation (programmation modifiée : 255 logements 
dont 38% de terrains à bâtir libres de constructeur et 29% de logements locatifs 
sociaux, création de 3 ilots destinés à une maison médicale communale et à des 
professionnels de santé, adaptation du bilan et du calendrier pour tenir compte 
des fouilles archéologiques prévues en phase 2).

❖ 21 octobre 2022 : lancement commercial de la phase 2 de la ZAC.

❖ 8 mars 2023 : inauguration de l’allée des Femmes Engagées

❖ 2 juillet 2023 : début des travaux de la phase 2

❖ 10 octobre 2023 : réunion publique avec les 1ers habitants de la ZAC.
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1- ASPECTS ADMINISTRATIFS

➢Actions 2023

• 12 avril 2023, délibérations du conseil municipal approuvant :

- le modificatif n°4 du dossier de réalisation (corrections diverses du plan parcellaire 

réglementaire).

- le modificatif n°3 du CPAUPE et du tableau des surfaces.

• 29 septembre 2023, délibérations du conseil municipal approuvant :

- le modificatif n°5 du dossier de réalisation (corrections diverses du plan parcellaire 

réglementaire).

- le modificatif n°4 du CPAUPE (notamment sur les règles de construction pour les lots 

innovants).

- le compte-rendu annuel d’activité 2022

➢Perspectives 2024

• Adaptations éventuelles du CPAUPE aux projets des ilots.

• Versement de la participation de la phase 1 après acquisition des derniers terrains 

communaux de la phase 1.

• Numérotage postal des terrains de la phase 2.

• Décembre : remise partielle des ouvrages de la phase 1 après travaux de finition (rétrocession 

après remise des ouvrages de la totalité de la phase 1),

• Signature de conventions de mise à disposition temporaire d’une partie du parc de la ZAC du 

pour le maintien et l’entretien de vignes entre l’aménageur, la commune et l’association les 

Amis de la Vigne.

2- NEGOCIATION ET MAITRISE FONCIERE

 

➢Actions 2023

• Aboutissement des négociations foncières avec les propriétaires fonciers de la tranche 2.

• Acquisition du foncier de la tranche 2 :

     - Communal : 2 415 m².

     - EPFLi : 13 680 m²

     - Privé : 14 750 m² 

➢Perspectives 2024

•  Finalisation des acquisitions foncières de la tranche 1 : 

     - Parcelles communales AE1012 et AE1013 totalisant 2262 m²
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3- EQUIPE PLURIDISCIPLINAIRE / LEGISLATIONS CONNEXES

➢ Actions 2023

• 4 Réunions de Pilotage de la ZAC : 7 avril, 26 juillet, 24 novembre et 22 décembre. 

• Archéologie préventive de la phase 2:

- Le 3 février : autorisation de fouille d’archéologie préventive donnée par le Service Régional 

de l’Archéologie.

- Le 9 février : arrêté n°23/0131 du 9 février 2023 portant prise en charge de la fouille 

d’archéologie préventive par le Fonds National d’Archéologie Préventive (prise en charge à 

50% de la dépense éligible de l’opération, avec comme assiette de calcul retenue uniquement 

la phase 2 avec exclusion des locaux de santé et des immeubles collectifs en accession, soit 

une subvention à hauteur de 26,95% de la dépense éligible)

- Du 6 mars au 2 mai : fouilles d’archéologie préventive par l’INRAP.

- Le 15 mai : libération administrative de la contrainte archéologique.
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Emprise : 6 800 m²



3- EQUIPE PLURIDISCIPLINAIRE / LEGISLATIONS CONNEXES

➢ Actions 2023 (suite)

• Travail Ville/Aménageur sur la définition de projets d’habitat innovants en matière 

environnementale, des partenaires mobilisables et identification des lots/ilots concernés (lots 78, 

79, 80, 81, 85, 86, 87, 89, 90, 91, 94 et ilots 14a, 14b et 14c). Modification du CPAUPE qui en 

découle.

• 2 février : accord de la DDT sur le Porter-à-Connaissance sur le modificatif du Dossier Loi sur 

l’Eau tenant compte des évolutions du projet au niveau du pôle santé.

ZAC du Champ Prieur – Commune de SEMOY                      Note de conjoncture 2023
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Exemple de maison à ossature bois (© Maisons Bac)

Exemple de maison à partir de conteneur maritime recyclé  

(© Green Habitat)



4- ASPECTS TECHNIQUES - TRAVAUX

➢ Actions 2023

• Entretien des espaces verts.

• 2 juillet : début des travaux de viabilisation de la phase 2

• Décembre : fin des travaux de viabilisation provisoire de la phase 2

➢ Perspectives 2024

• Travaux de reprise des ouvrages (voiries, espaces verts…) d’une partie de la phase 1 (rue Simone 

Veil – boucle sud- chemin des Varennes, rue Joséphine Baker, parc central et coulée verte) avant la 

remise des ouvrages à Orléans Métropole et à la Ville.

• Finalisation des travaux d’aménagement provisoire de la phase 2.

• Réflexion sur la création d’un giratoire à la demande de la Ville à l’intersection entre la route de St 

Jean de Braye et la rue Lucie Aubrac. Prise en charge par l’aménageur d’études de faisabilité (poste 

aléa).

5- ASPECTS COMMERCIAUX

➢Actions 2023

• Terrains à bâtir : 

- 9 terrains à bâtir réservés (prix moyen de 96,9 K€ TTC) en phase 2

- 6 terrains à bâtir vendus (prix moyen de 101,7 K€ TTC) en phase 1 (1) et 2 (5)

• Ilots :

- 12 mai : promesse de vente ilots 8 et 9 avec les Résidences de l’Orléanais.

- 6 juillet : prix de l’Innovation du logement social 2023 d’Orléans Métropole, catégorie innovation 

technique, décerné au projet de Franceloire sur l’Ilot 13

- 30 novembre : acte de vente ilots 02, 03-1, 03-2, 04 et 05 avec les Résidences de l’Orléanais.

- 19 décembre : acte vente ilot 13 avec Franceloire.

➢Perspectives 2024

• Ilots 8 et 9 : Dépôt du PC par les Résidences de l’Orléanais le 20 mars et acte de vente en 

décembre.

• 25 mars : 1ère pierre ilot 13 Franceloire.

• juin: signature d’une promesse de vente avec les Résidences de l’Orléanais sur le lot 81 pour de 

l’hébergement destiné à Sésame Autisme.

• 2ème semestre : travail avec la Ville de Semoy sur l’ilot 14a.

• 2ème semestre : lancement d’une consultation sur les ilots 6, 14b et 14c.

• 2ème semestre : vente du terrain et début des travaux de l’ilot 1.

• 2ème semestre : poursuite de la commercialisation des ilots de la phase 2 : ilots 7a et 7b, 10 à 12
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5- ASPECTS COMMERCIAUX (suite)
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Perspective ilots 3 à 5 

des Résidences de l’Orléanais (Architecte P. Chemetov)

Perspective ilot 1 

de Nexity GFI (Architecte Elipse)

Perspective ilot 13 

de Franceloire (Architecte Créature) 

Perspective ilots 8 et 9 

des Résidences de l’Orléanais (Architecte Atelier Poinville)



6- ASPECTS RELATIFS AU BIEN VIVRE ENSEMBLE

➢ Actions 2023

•  8 mars : Inauguration de l’Allée des femmes engagées.

•  10 octobre : réunion d’information auprès des nouveaux habitants du Champ Prieur (rappel 

des principes de l’écoquartier, du CPAUPE, du traitement végétal des terrains et présentation 

du compostage par Orléans Métropole), suivi d’un verre de l’amitié.
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1- Acquisitions foncières 2023

Parcelles de la 

phase 1 restant 

à acquérir au 

31/12/2023

ZAC du Champ Prieur – Commune de SEMOY                                                    Note de conjoncture 2023

Parcelles de la 

phase 2 achetées 

au 31/12/2023

Aquis A acquérir Aquis A acquérir Sous PUV PUV à réaliser Acquis A acquérir

TRANCHE 1 18 054 2 262 35 763 0 32 940 89 019

  dont acquisition 2022 0

TRANCHE 2 2 415 13 680 14 825 0 30 920

   dont acquisition 2023 13 680 14 750 28 430

TOTAL 20 469 2 262 49 443 0 0 0 47 765 0 119 939

AU 31.12.2023
Commune EPFLI Privés

TOTAL
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2- Réservations terrains 2023

ZAC du Champ Prieur – Commune de SEMOY                                                    Note de conjoncture 2023

3- Désistements terrains 2023

N°lot Contrat - Date Prix TTC du lot

73 13/07/2023 102 900,00 €

90 18/09/2023 96 900,00 €

78 27/10/2023 101 900,00 €

79 27/10/2023 96 900,00 €

80 27/10/2023 95 900,00 €

85 17/11/2023 95 000,00 €

86 17/11/2023 107 000,00 €

87 17/11/2023 102 000,00 €

91 08/12/2023 73 900,00 €

Ilots 

8 et 9
12/05/2023 389 000,00 €

Numéro de Lot Contrat - Date Désistement - Date

80 21/10/2022 12/06/2023

73 18/11/2022 12/07/2023

90 28/11/2022 18/09/2023

87 18/11/2022 16/11/2023

N°lot Contrat - Date Livraison - Date Réelle Prix TTC du lot

51 19/05/2022 20/01/2023 120 900,00 €

92 02/12/2022 08/08/2023 96 900,00 €

93 24/10/2022 24/08/2023 108 900,00 €

74 21/10/2022 18/12/2023 110 900,00 €

84 02/12/2022 19/12/2023 81 900,00 €

95 21/10/2022 28/12/2023 90 900,00 €

N°ilot Livraison - Date Réelle Prix HT

2 à 5 19/12/2023 792 000

13 30/11/2023 388 000

4- Actes terrains 2023
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4.1 – Recettes 2023
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Terrains à bâtir actés en 2023 : 6

ZAC du Champ Prieur– Commune de SEMOY           Point financier 2023
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N°lot Contrat - Date Livraison - Date Réelle Prix TTC du lot

51 19/05/2022 20/01/2023 120 900,00 €

92 02/12/2022 08/08/2023 96 900,00 €

93 24/10/2022 24/08/2023 108 900,00 €

74 21/10/2022 18/12/2023 110 900,00 €

84 02/12/2022 19/12/2023 81 900,00 €

95 21/10/2022 28/12/2023 90 900,00 €

Ilots actés en 2023 : 

Recettes exceptionnelles : 

• 250 € HT pour les visas PC des permis de construire modificatifs des clients 

(facturés 300 € TTC par l’architecte conseil de la ZAC)

• 49 161,64 € pour l’acompte du Fonds National d’Archéologie Préventive (FNAP)

       

  

N°ilot Livraison - Date Réelle Prix HT

2 à 5 19/12/2023 792 000

13 30/11/2023 388 000
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1 – DEPENSES FONCIERES

2 – TAXES ET REDEVANCES

       

  

ZAC du Champ Prieur– Commune de SEMOY           Point financier 2023
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Dépense Montant facturé en 2023 Remarques

Foncier 564 717,00 € 

Achat terrains phase 2 (dont 

achat terrain communal phase 

1 non réalisé)

Trésor Public 2 550,30 € Frais de portage EPFLi

Frais de Notaires 42 153 €
Frais de notaire achat terrains 

phase 2 + dépôt de pièces

INRAP 251 896,46 €
Facture fouilles d’archéologie 

préventive phase 2

TOTAL 861,4 K€

Dépense Montant facturé en 2023

Taxe foncière 3 301,00 €

TOTAL 3,3 K€



3 – DEPENSES HONORAIRES (base factures reçues)

       

  

 

ZAC du Champ Prieur– Commune de SEMOY           Point financier 2023

Fournisseur Factures 2023 Observations

Paul Chemetov 4 386,63 € Visa PC et modificatifs 

phase 2

AXIS CONSEILS 9 183,00 € Géomètre phase 2

IEA 1 087,50 € Porter à connaissance 

DLE

LANISOL 7 520,00 € Etudes de sol 

complémentaires

INCA 15 140,00 € Suivi chantier VRD 

phase 2

ECS 1 500,00 € Contrôle Chantier 

phase 2

SCP Vigny 277,67 € Constat huissier

TOTAL 39,1 K€
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4 – DEPENSES V.R.D. (base factures reçues)

       

  

 

ZAC du Champ Prieur – Commune de SEMOY           Point financier 2023

Fournisseur Montant HT (€) Observations

GOUEFFON 11 450,00 € Défrichement phase 2

VEOLIA 7,72 € Abonnement eau borne verte

STPA 729 635,16 € Travaux phases 2 (acompte)

ORANGE 1 631,40 € Travaux raccordement

Richard 25 066,88 € Espaces verts phases 1 et 2

ENEDIS 10 584,58 € Raccordement électricité

BOUYGUES ENERGIE 140 234,39 € Raccordements VRD

SARC 397,50 € Débouchage

EDF 2 386,42 Consommations électricité 

phase 1

TOTAL 921,4 K€
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5 – FRAIS COMMERCIAUX (base factures reçues)

      

  

TOTAL
48,7K€

TOTAL
48,7K€

 

 

ZAC du Champ Prieur – Commune de SEMOY           Point financier 2023

Fournisseur Factures 2023 Observations

FRAIS NOTAIRES CLIENTS 1 635,89 € Avantage fidélité

LANQUETIN 2 601 € Plans insertion 3D

GRAFITY 154 € Visuels communication

TOTAL 4,4 K€ (hors honoraires)
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4.3 - Bilan financier actualisé
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ZAC du Champ Prieur – Commune de SEMOY           Point financier 2023

Annexe 1 : Rappel contingentement annuel des réservations 

(prévisionnel arrêté en 2022)

Tranches travaux

Années commerciales 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028

Réservations 40 17 15 20 6 5 103

Ventes 40 17 15 20 6 5 103

Achèvement constructions 40 17 15 20 6 5 103

Réservations 24 24

Ventes 24 24

Achèvement constructions 24 24

Réservations 22 17 39

Ventes 22 17 39

Achèvement constructions 22 17 39

Réservations 22 8 30

Ventes 22 8 30

Achèvement constructions 22 8 30

Réservations 26 33 59

Ventes 26 33 59

Achèvement constructions 33 26 59

TOTAl réservations/an 62 17 15 68 88 5 255

  dont % logements sociaux réservés/an 70,6% 56,8% 38%

TOTAL nouveaux logts/an 40 17 15 97 81 5 255

dont logements sociaux 55 43 98

% de logements sociaux 57% 53% 38%

Logements Collectifs et Intermédiaires Social

1 2

Logements Individuels Accession

Maisons individuelles Groupées Accession

Maisons individuelles Groupées Social

Logements Collectifs Accession
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